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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Lotsudden (769642-8528) som registrerades 2025-01-13, har enligt stadgarna

registrerade 2025-01-13, till iandamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 2-6 §§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga kapital-
och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprattande kanda férhallanden.

Féreningen kan komma att hos Bolagsverket anséka om tillstand att fa ta emot forskottsbetalning pa
insatserna enligt denna kostnadskalkyl. Bankgaranti eller férsdakring kommer da att tecknas som sakerhet
for inbetalda forskott. Slutlig forvarvskostnad kommer att redovisas i en intygsgiven och av Bolagsverket
registrerad ekonomisk plan innan upplatelse med bostadsratt sker.

Fastigheten har forvarvas genom forvarv av Attender Fastighets AB vars enda tillgang ar fastigheten.
Kopeskillingen for aktiebolaget motsvarar fastighetens marknadsvardet reducerat med

fastighetens bokforda varde med tilligg av bokfort eget kapital. Fastigheten kommer darefter att, genom en
underprisoverlatelse 6verforas till bostadsrattsféreningen och mot bakgrund av géllande lagstiftning och

praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229), Regeringsrattens (numera Hogsta
Forvaltningsdomstolen) avgérande i RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05

bedéms underprisdverlatelse inte innebara nagon uttagsbeskattning for foreningen. | det fall foreningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av

eventuell skattepliktig vinst.

Bygglov och entreprenad

Foreningen soker bygglov under januari 2025. Lagakraftvunnet bygglov forvantas till mitten av april. Tekniskt
samrad och erhallet startbesked berdknas till slutet av april.

Forfragningsunderlag for totalentreprenaden utifran ABT 06 till kvalificerade entreprenérer kommer att skickas ut
for upphandling 3/2 med sluttid fér anbud 28/2. Efter anbudsutvardering och férhandling férvantas
entreprenadavtalet att vara inganget fore utgangen av mars manad och preliminar start fér

totalentreprenaden &r5/5 .

Byggbolaget lamnar fem ars garanti for totalentreprenaden enligt ABTO6 och séljaren star for samtliga kostnader
for lagfart, pantbrev for foreningens Ian och arvode till maklare for forsaljning av bostadsratterna.

Vid framtagandet av planen har styrelsen noga 6vervagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och
insatser i syfte att ge foreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en s k dkta bostadsrattsforening.)

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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Forsakring
Fastigheten kommer fran foreningens tilltrade att vara forsakrade till fullvarde.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning med bostadsratt
Upplatelse av bostadsratter och inflyttning berdknas ske med bérjan under fjarde kvartalet 2025 efter det att en

ekonomisk plan registrerats hos Bolagsverket. Etapp 2 berdaknas upplatas och tillrddas fran andra kvartalet 2026.

Taxeringsvardet ar inte faststallt men berdknat till:

Mark Byggnad
Bostader 27 000 000 86000000
Lokaler 480000 4096 000
Summa: 117576000 27480000 90096000

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Tomt och lage
Huset ar beldaget i Nacka kommun.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Upplatelseform
Planbestammelser
Samfillighet
Servitut

Tomtareal
Bostadsarea
Lokalarea
Liagenheter
Byggnadsutformning
Typkod

Byggnadsar
Parkering

Kostnadskalkyl - Brf Lotsudden

Nacka Baggensudden 7:8

Vikingavagen 17 A - F, 133 33 Saltsjobaden
Aganderatt/lagfart

Detaljplan 692, 2023-10-18, Akt. 0182K-P-2023/692

Servitut for vagar, ledning, utrymmen, brygganlaggning, VA.
11103 kvm

2900 kvm

310 kvm

27 bostadslagenheter

Sex byggnadskroppar med tva vaningsplan och vind

325

2025

80 parkeringsplatser varav 19 platser under carport
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp
El

Ventilation
Renhallning
Uppvarmning

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning

Stomme och yttervaggar

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster

Dorrar

Kortfattad lagenhetsbeskrivning
Innervaggar

Tak

Golv

Kok

Badrum
Ovrigt

Kommunalt vatten och avlopp

Egna abonnemang och debitering efter hushallets forbrukning.
Mekanisk franluft med varmeatervinning

Miljohus

Bergvarvepump

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Staende trapanel

Sadeltak med rod bandplat

Elitfonster el motsvarande, aluminiumbekladd utsida och insida av tra.
Tra

Malat / Kakel

Malat

Enstavsparkett / Klinker

Over- och underskap, kolffilterflakt, bankskiva, induktionshill, inbyggd
ugn och micro, inbyggd diskmaskin, inbyggt kylskap och frysskap
Komod, wc-stol, duschplats med glasvaggar alt. badkar

Tvattmaskin och torktumlare

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov
| fond for yttre underhall avsatts arligen motsvarande 40 kronor per kvm BOA. D3 byggnaderna ar

nyproducerade bedéms att inget underhallsbehov, utéver I6pande underhall, foreligger under kommande

tioarsperiod. For det inre underhallet i lagenheterna ansvarar lagenhetsinnehavarna sjalva. Till den ekonomiska

planen kommer en underhallsplan att bilaggas.

3. FORVARVSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

Berdknad forvarvskostnad

Kopeskilling aktier, fastighet, stampelskatter

Kassa

273900 000 kr
100 000 kr

Summa berdknad anskaffningskostnad:

Finansieringsplan

Medlemsinsatser
Banklan

274 000 000 kr

242 000 000 kr
32 000 000 kr

Summa finansiering
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Kapitalkostnad och amortering

Lan Belopp Bindningstid Rantesats % Rantekostnad Amortering

Banklan 32 000 000 5ar 3,30% 1056 000 320000
Réntekostnader och amortering avser ar 1. Lotshammar Gruppen AB garanterar att foreningens slutfinansiering binds pa 5 ar med hogst 3,3 %

ranta. Om ny ranteoffert vid tidpunkten for slutfinansieringen ar hégre an 3,3 % lamnar Lotshammar Gruppen AB motsvarande belopp

i foreningens kassa for att kompensera den eventuella hdgre rantekostnaden for de kommande fem aren.
4. BERAKNADE INTAKTER OCH KOSTNADER

Kapitalkostnader och driftskostnader

Kapitalkostnader Kr/ar Kr/kvm
Rantor 1056 000 364
Amortering 320000 110
Avskrivning 4197675 1447
Totalt 5573675

Driftskostnader Kr/ar Kr/kvm
Fastighetsforsakring 66 500 23
Avfallshantering 45 000 16
Uppvarming och fastighetsel 300000 103
VA 170000 59
Ovrigt, revisor 35000 12
Snordjning 100 000 34
Ekonomisk férvaltning 45 300 16
Stadning 35000 12
Hiss, besiktning 25000 9
Tradgardsskotsel 75 000 26
Fastighetsskatt 45 800 16
Fastighetsavgift 0 0
Totalt 942 600

| avgiften till foreningen ingar rantor, amortering samt driftskostnader enligt tabell ovan.

Energiforbrukningen for hushallsel ar uppskattad enligt schablon och debiteras efter faktisk forbrukning.
Hushallsel berdknas som forbrukning for en genomsnittsldgenhet om 117 kvm och &r x 2 kr/Kwh
samt forbruktning 20 KwH per kvm och ar.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for kostnaden och tecknar avtal for (bedémt belopp i kronor per ar):
Bredband/TV/Tfn Hemforsakring Hushillsel

5000 3000 4 680

Ovanstaende ar en prognos som géller under angivna forhallanden.
Forandringen av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
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Avskrivningar
Foreningen ska enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten. Foreningen avser att tillimpa kompontentavskrivning (K3).

Det bokforda vardet pa fastigheten faststalls slutligen i redovisningen och bedéms motsvara ca 274 mkr
varav byggnad ca 210 mkr. Det bokférda vardet bygger pa vissa antaganden och kan komma att
dndras for att motsvara rekommendationer fran exempelvis Bokforingsndmnden.

Bokfort varde byggnad kr Avskrivning enl K3 kr/ar Redovisningsmassig kostnad kr/kvm/ar
209 883772 4197 675 1447

Amorteringar pa lan Kr/ar

Amortering ar 1 320000

Amortering sker med 1 % arligen.

Fastighetsavgift Kr/ar
Nyproducerade bostader ar befriade fran fastighetsavgifti 15 ar.

Fondavsittning Kr/ar
Fondavsattning kr/kvm 40,00
Fondavsattning ar 1 116 000

Inom féreningen ska det bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden ska arligen ske
enligt antagen underhallsplan.

Sammanstilining Kr/ar

Kostnader exklusive avskrivning 1998 600
Amortering 320000
Fondavsattning 116 000
Kostnader totalt 2434 600
Hyresintakt parkering 477 600
Hyresintakt lokaler 357 000
Hyresintakt batplatser 150 000
Arsavgift bostadsratt 1 450 000
Intdkter totalt 2434600
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5. NYCKELTAL

Nedanstaende redovisas nyckeltal for bostadsrattsforeningen

Nyckeltal Kr/kvm Boarea
BRF Anskaffningskostnad per kvm 94 483
BRF belaning 11034
Insats 83448
Driftskostnader 325
Avskrivning per kvm ar 1 1447
Arsavgift 500
Rantekostnad 364
Kassaflode driftsutgifter per kvm/ar 1 325
Kassaflode amortering per kvm/ar 1 110
Avsattning till yttre fond 40
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6. FORENINGENS KALKYL MED PROGNOS OCH KANSLIGHETSANALYS

| nedanstaende prognos visas en sexarskalkyl samt ar 10 och 20 avseende féreningens bedémda intékter,
kostnader, resultat och likviditet. Inflationsantagande: 2,00 %

ARLIGA KOSTNADER 1 2 3 4 5 6 10 20
Totalt ldnebelopp 32000000 31680000 31360000 31040000 30720000 30400000 29120000 25920000
Kapitalkostnader

Réntekostnad féreningslan 1056000 1045440 1034880 1024320 1013760 1003200 960960 855360
Amortering 320000 320000 320000 320000 320000 320000 320000 320000
Avskrivning 4197675 4197675 4197675 4197675 4197675 4197675 4197675 4197675
Delsumma kap-kost. 5573675 5563115 5552555 5541995 5531435 5520875 5478635 5373035
Driftskostnader

Fastighetsforsakring 66 500 67830 69187 70570 71982 73421 79474 96 878
Avfallshantering 45000 45900 46818 47754 48709 49684 53779 65557
Uppvarming och fastighetsel 300000 306000 312120 318362 324730 331224 358528 437043
VA 170000 173 400 176 868 180405 184013 187694 203166 247658
Ovrigt, revisor 35000 35700 36414 37142 37885 38643 41828 50988
Snorojning 100000 102 000 104040 106121 108243 110408 119509 145681
Ekonomisk férvaltning 45300 46 206 47130 48073 49034 50015 54138 65994
Stadning 35000 35700 36414 37142 37885 38643 41828 50988
Hiss, besiktning 25000 25500 26010 26530 27061 27602 29877 36420
Tradgardsskoétsel 75000 76 500 78030 79591 81182 82806 89632 109261
Fastighetsskatt 45800 46716 47650 48603 49575 50567 54735 66722
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 50385
Delsumma driftskostn. 942 600 961452 980681 1000295 1020301 1040707 1126494 1423575
Ovriga kostnader

Avsittning yttre underhall 116 000 118320 120686 123100 125562 128073 138631 168990
Delsumma 6vriga kostnader 116 000 118320 120686 123100 125562 128073 138631 168990
Aterféring av ejlikviditetspaverkande poster -4197 675 -4197 675 -4197 675 -4197 675 -4197 675 -4197 675 -4197675 -4197 675
SUMMA ARLIGA NETTOKOSTNADER 2434600 2445212 2456247 2467715 2479623 2491980 2546085 2767925
ARLIGA INTAKTER

Hyresintékt parkering 477600 487152 496 895 506833 516970 527309 570776 695773
Hyresintakt lokaler 357000 364140 371423 378851 386428 394157 426648 520082
Hyresintékt batplatser 150 000 153 000 156 060 159181 162365 165612 179264 218522
Arsavgift bostadsratt 1450000 1440920 1431870 1422849 1413860 1404902 1369397 1333549
SUMMA INTAKTER 2434600 2445212 2456247 2467715 2479623 2491980 2546085 2767925
Nettodrsavgift kr/kvm/ar 500 497 494 491 488 484 472 460
SUMMAKASSAFLODE 116000 118320 120686 123100 125562 128073 138631 168990
ACKUMULERAD KASSA 216000 334320 455006 578107 703669 831742 1370168 2918495

Ekonomisk kanslighetsanalys

| nedanstaende kanslighetsanalys visas vilken inverkan andrad inflationstakt och dndrade rantenivaer kan fa for
foreningens medlemmars arsavgifter.

AR 1 2 3 4 5 6 10 20

Berdknad niva pa avgift inkl tillagg 1450000 1440920 1431870 1422849 1413860 1404902 1369397 1333549

Noédvéndig avgiftsniva vid rdnta

+1% 1770000 1757720 1745470 1733249 1721060 1708902 1660597 1761739
+2% 2090000 2074520 2059070 2043649 2028260 2012902 1951797 2020939
-1% 1130000 1124120 1118270 1112449 1106660 1100902 1078197 1243339

Nodvéndig avgiftsniva vid inflation

+1% 1450000 1451506 1442667 1433863 1425094 1416361 1381800 1518153
+2% 1450000 1462092 1453465 1444877 1436328 1427819 1394203 1533766
-1% 1450000 1430334 1421072 1411836 1402626 1393443 1356994 1486926

r1dQ8XLwyl-SJtXIXUPyx

Kostnadskalkyl - Brf Lotsudden




7. LAGENHETSFORTECKNING

Lghnr

BOA kvm

Insats

Arsavgift

Arsavg/man

Summa

2900

242 000 000

1450000

120833
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8. SARSKILDA FORHALLANDEN

- Utover arsavgiften skall medlemmarna betala for hushallsel, internet och forsékring.
- Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick
- Upplatelseavgift, pantsattningsavgift och dverlatelseavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
kan uttagas efter beslut av styrelsen.
- Bostadsrattsinnehavaren rekommenderas ha giltig hemférsakring inklusive bostadsrattstillagg.
-De i denna kostnadskalkyl lamnade uppgifter angaende fastighetens berdknade kostnader, ytuppgifter
och intdkter m m hanfor sig till de vid tidpunkten for kalkylens upprattande kdnda forutsattningar. Angivna
ytuppgifter for lagenheter och lokaler &r cirkauppgifter baserade pa ritningar.
- | 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar.

Michael Hertin Joakim Hermansson Hadi Nowlu

[Denna kostnadskalkyl undertecknas med elektronisk underskrift]
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Intyg av kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Lotsudden, Saltsjobaden

Undertecknade har for &ndamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrattslagen granskat kostnads-
kalkyl avseende Brf Lotsudden (769642-8528) och far i anledning harav avge féljande intyg.

Foreningen forvarvar fastigheten genom kop av samtliga aktier i det aktiebolag som &ger
fastigheten, for att darefter Overfora fastigheten till bostadsrattsféreningen genom
underprisdverlatelse och sen avveckla aktiebolaget. Detta ar ett sedvanligt forvarvsforfarande.

Foreningens fastighet bestar av 6 huskroppar med 27 bostadslagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt. Andamalsenlig samverkan foreligger.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomningen av
foreningens verksamhet och redovisade berakningar ar vederhéftiga. De faktiska uppgifter
som lamnats dverensstimmer med innehallet i for oss tillgangliga handlingar och
kostnadskalkylen framstar som hallbar. Féreningen uppfyller enligt var bedémning
bostadsréattslagens krav.

Dag januari 2025 enligt digitalsignering

Robert Wikstrom Lennart Fallstrom
advokat civ.ing. fastighetsekonom

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg avseende kostnadskalkyler

Tillgangliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2025-01-13
Stadgar 2025-01-13
Fastighetsdata 2024-11-05
Berdkning tax.varde 2024
Detaljplan, antagen sept -2023
Ritningar och planhandlingar 2024-12-20
Aktiedverlatelseavtal 2024-11-17

Arsredovisning Lotshammar Gruppen AB  2024-06-07
Garanti kop av oupplatna bostadsratter 2025-01-10

Rantegaranti 3,3% 5 ar 2025-01-19
Laneoffert 2025-01-10
Forsakringsoffert 2024-12-19
Forvaltningsoffert 2024-12-17
Fastighetstjanstoffert 2025-01-09
Berdkning av VA-avgift 2024-12-16

Allménna forutsattningar tidplan entreprenad

r1dQ8XLwyl-SJtXIXUPyx

I




16.01.2025 13:17

Dpcument
history

250115 KK Brf Lotsudden.pdf

13 pages
Daniel Nilsson - 16.01.2025 07:24
SJtXIXUPyx
r1dQ8XLwyl-SJtXIXUPyx
<O Activity log
ROBERT WIKSTROM Q’ Signed 16.01.2025 08:51 elD Swedish BankID (DOB: 1964/04/22)
robert.wikstrom@konradadvokater.se Authenticated 16.01.202508:50 Low IP: 185.205.48.200
Nils Lennart Fallstrom 7> Signed 16.01.202513:17 elD Swedish BankID (DOB: 1948/04/01)
lennart@lfallstrom.se Authenticated 16.01.202513:16  Low 1P:90.132.59.131
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed




 
  2025-01-15 08:36:37 CET
  90.231.40.103
  Bengt Michael
  Hertin
  H1IqbJrPkg
  1973-04-12
  Bengt Michael Hertin
  197304126639
  


 
  2025-01-15 08:21:40 CET
  145.14.118.237
  HADI
  NOWLU
  BJ8jWJrD1x
  1980-03-16
  HADI NOWLU
  198003160515
  


 
  2025-01-15 08:39:58 CET
  158.174.23.40
  JOAKIM
  HERMANSSON
  SkM65b1Bvkg
  1962-10-06
  JOAKIM HERMANSSON
  196210066616
  


 
  
   
    notification.sent
    2025-01-15T07:20:43.344Z
    Bke7AbkHDJx
    
     Bke7AbkHDJx
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/H1IqbJrPkg
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/H1IqbJrPkg/notifications/Bke7AbkHDJx
     Dokument att signera
     michael.hertin@whitebay.se
     2025-01-15T07:20:43.210Z
     0110019468d601ea-83ab99ed-b0ab-4757-bb85-8d385846431e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-01-15T07:20:43.428Z
    HJf70Z1BPke
    
     HJf70Z1BPke
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/BJ8jWJrD1x
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/BJ8jWJrD1x/notifications/HJf70Z1BPke
     Dokument att signera
     hadi@lotshamn.se
     2025-01-15T07:20:43.287Z
     0110019468d60237-b7656cea-fc86-4285-9184-8e6b77f17c25-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-01-15T07:20:43.461Z
    SkEm0-yrDkx
    
     SkEm0-yrDkx
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/SkM65b1Bvkg
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/SkM65b1Bvkg/notifications/SkEm0-yrDkx
     Dokument att signera
     joakim@hermansson.at
     2025-01-15T07:20:43.303Z
     0110019468d6024b-9546724e-87f2-421f-a037-a514cdb50dea-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-01-15T07:21:19.401Z
    BJ8jWJrD1x
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      145.14.118.237
      2025-01-15T07:21:19.308Z
    
     BJ8jWJrD1x
     2025-01-15T07:21:19.308Z
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/BJ8jWJrD1x
     /envelopes/SylKvWkrwJl
   
    
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/BJ8jWJrD1x
     Hadi
     Nowlu
     145.14.118.237
   
  
   
    signature.created
    2025-01-15T07:21:40.723Z
    Sk5PbkSvyg.24d32c9c-34f0-416c-aa61-aa094ea1f2a9
    
     Sk5PbkSvyg.24d32c9c-34f0-416c-aa61-aa094ea1f2a9
     /envelopes/SylKvWkrwJl/documents/Sk5PbkSvyg/signatures/Sk5PbkSvyg.24d32c9c-34f0-416c-aa61-aa094ea1f2a9
     /envelopes/SylKvWkrwJl/documents/Sk5PbkSvyg
     
      /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/BJ8jWJrD1x
      HADI
      NOWLU
      1980/03/16
      198003160515
    
     signed
     bankid-se
     HADI
     NOWLU
     1980/03/16
     145.14.118.237
     
      Sk5PbkSvyg
      019468d6-c097-743a-9774-42d1862be5cc
      true
      2025-01-15T07:21:40.287Z
      
      
       /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/BJ8jWJrD1x
       HADI
       NOWLU
       hadi@lotshamn.se
       198003160515
       1980/03/16
       145.14.118.237
     
    
     198003160515
     2025-01-15T07:21:40.287Z
   
    
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/BJ8jWJrD1x
     HADI
     NOWLU
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-01-15T07:36:11.982Z
    H1IqbJrPkg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0
      90.231.40.103
      2025-01-15T07:36:11.909Z
    
     H1IqbJrPkg
     2025-01-15T07:36:11.909Z
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/H1IqbJrPkg
     /envelopes/SylKvWkrwJl
   
    
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/H1IqbJrPkg
     Michael
     Hertin
     90.231.40.103
   
  
   
    signature.created
    2025-01-15T07:36:38.299Z
    Sk5PbkSvyg.86cabe25-5197-4a0a-80c5-c9ecb7b8909c
    
     Sk5PbkSvyg.86cabe25-5197-4a0a-80c5-c9ecb7b8909c
     /envelopes/SylKvWkrwJl/documents/Sk5PbkSvyg/signatures/Sk5PbkSvyg.86cabe25-5197-4a0a-80c5-c9ecb7b8909c
     /envelopes/SylKvWkrwJl/documents/Sk5PbkSvyg
     
      /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/H1IqbJrPkg
      Bengt Michael
      Hertin
      1973/04/12
      197304126639
    
     signed
     bankid-se
     Bengt Michael
     Hertin
     1973/04/12
     90.231.40.103
     
      Sk5PbkSvyg
      019468e4-7317-757d-8ab2-e6209bdc013c
      true
      2025-01-15T07:36:37.928Z
      
      
       /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/H1IqbJrPkg
       Bengt Michael
       Hertin
       michael.hertin@whitebay.se
       197304126639
       1973/04/12
       90.231.40.103
     
    
     197304126639
     2025-01-15T07:36:37.928Z
   
    
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/H1IqbJrPkg
     Bengt Michael
     Hertin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-01-15T07:39:19.899Z
    SkM65b1Bvkg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0
      81.226.197.54
      2025-01-15T07:39:19.861Z
    
     SkM65b1Bvkg
     2025-01-15T07:39:19.861Z
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/SkM65b1Bvkg
     /envelopes/SylKvWkrwJl
   
    
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/SkM65b1Bvkg
     Joakim
     Hermansson
     81.226.197.54
   
  
   
    signature.created
    2025-01-15T07:39:58.588Z
    Sk5PbkSvyg.5ef1bd36-60ad-43be-82ba-c3a05520b416
    
     Sk5PbkSvyg.5ef1bd36-60ad-43be-82ba-c3a05520b416
     /envelopes/SylKvWkrwJl/documents/Sk5PbkSvyg/signatures/Sk5PbkSvyg.5ef1bd36-60ad-43be-82ba-c3a05520b416
     /envelopes/SylKvWkrwJl/documents/Sk5PbkSvyg
     
      /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/SkM65b1Bvkg
      JOAKIM
      HERMANSSON
      1962/10/06
      196210066616
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     HERMANSSON
     1962/10/06
     158.174.23.40
     
      Sk5PbkSvyg
      019468e7-640b-74f3-b976-be07212fb699
      true
      2025-01-15T07:39:58.184Z
      
      
       /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/SkM65b1Bvkg
       JOAKIM
       HERMANSSON
       joakim@hermansson.at
       196210066616
       1962/10/06
       158.174.23.40
     
    
     196210066616
     2025-01-15T07:39:58.184Z
   
    
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/SkM65b1Bvkg
     JOAKIM
     HERMANSSON
   
  
 
  218818



 
  2025-01-16 13:17:08 CET
  90.132.59.131
  Nils Lennart
  Fällström
  By0HL78vkx
  1948-04-01
  Nils Lennart Fällström
  194804017871
  


 
  2025-01-16 08:51:34 CET
  185.205.48.200
  ROBERT
  WIKSTRÖM
  SJh4IXIwyg
  1964-04-22
  ROBERT WIKSTRÖM
  196404221456
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Lotsudden (769642-8528) som registrerades 2025-01-13, har enligt stadgarna

registrerade 2025-01-13, till iandamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 2-6 §§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga kapital-
och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprattande kanda férhallanden.

Féreningen kan komma att hos Bolagsverket anséka om tillstand att fa ta emot forskottsbetalning pa
insatserna enligt denna kostnadskalkyl. Bankgaranti eller férsdakring kommer da att tecknas som sakerhet
for inbetalda forskott. Slutlig forvarvskostnad kommer att redovisas i en intygsgiven och av Bolagsverket
registrerad ekonomisk plan innan upplatelse med bostadsratt sker.

Fastigheten har forvarvas genom forvarv av Attender Fastighets AB vars enda tillgang ar fastigheten.
Kopeskillingen for aktiebolaget motsvarar fastighetens marknadsvardet reducerat med

fastighetens bokforda varde med tilligg av bokfort eget kapital. Fastigheten kommer darefter att, genom en
underprisoverlatelse 6verforas till bostadsrattsféreningen och mot bakgrund av géllande lagstiftning och

praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229), Regeringsrattens (numera Hogsta
Forvaltningsdomstolen) avgérande i RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05

bedéms underprisdverlatelse inte innebara nagon uttagsbeskattning for foreningen. | det fall foreningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av

eventuell skattepliktig vinst.

Bygglov och entreprenad

Foreningen soker bygglov under januari 2025. Lagakraftvunnet bygglov forvantas till mitten av april. Tekniskt
samrad och erhallet startbesked berdknas till slutet av april.

Forfragningsunderlag for totalentreprenaden utifran ABT 06 till kvalificerade entreprenérer kommer att skickas ut
for upphandling 3/2 med sluttid fér anbud 28/2. Efter anbudsutvardering och férhandling férvantas
entreprenadavtalet att vara inganget fore utgangen av mars manad och preliminar start fér

totalentreprenaden &r5/5 .

Byggbolaget lamnar fem ars garanti for totalentreprenaden enligt ABTO6 och séljaren star for samtliga kostnader
for lagfart, pantbrev for foreningens Ian och arvode till maklare for forsaljning av bostadsratterna.

Vid framtagandet av planen har styrelsen noga 6vervagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och
insatser i syfte att ge foreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en s k dkta bostadsrattsforening.)

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

E\V SylKvWkrwJI-Sk5PbkSvyg
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Forsakring
Fastigheten kommer fran foreningens tilltrade att vara forsakrade till fullvarde.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning med bostadsratt
Upplatelse av bostadsratter och inflyttning berdknas ske med bérjan under fjarde kvartalet 2025 efter det att en

ekonomisk plan registrerats hos Bolagsverket. Etapp 2 berdaknas upplatas och tillrddas fran andra kvartalet 2026.

Taxeringsvardet ar inte faststallt men berdknat till:

Mark Byggnad
Bostader 27 000 000 86000000
Lokaler 480000 4096 000
Summa: 117576000 27480000 90096000

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Tomt och lage
Huset ar beldaget i Nacka kommun.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Upplatelseform
Planbestammelser
Samfillighet
Servitut

Tomtareal
Bostadsarea
Lokalarea
Liagenheter
Byggnadsutformning
Typkod

Byggnadsar
Parkering

Kostnadskalkyl - Brf Lotsudden

Nacka Baggensudden 7:8

Vikingavagen 17 A - F, 133 33 Saltsjobaden
Aganderatt/lagfart

Detaljplan 692, 2023-10-18, Akt. 0182K-P-2023/692

Servitut for vagar, ledning, utrymmen, brygganlaggning, VA.
11103 kvm

2900 kvm

310 kvm

27 bostadslagenheter

Sex byggnadskroppar med tva vaningsplan och vind

325

2025

80 parkeringsplatser varav 19 platser under carport
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp
El

Ventilation
Renhallning
Uppvarmning

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning

Stomme och yttervaggar

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster

Dorrar

Kortfattad lagenhetsbeskrivning
Innervaggar

Tak

Golv

Kok

Badrum
Ovrigt

Kommunalt vatten och avlopp

Egna abonnemang och debitering efter hushallets forbrukning.
Mekanisk franluft med varmeatervinning

Miljohus

Bergvarvepump

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Staende trapanel

Sadeltak med rod bandplat

Elitfonster el motsvarande, aluminiumbekladd utsida och insida av tra.
Tra

Malat / Kakel

Malat

Enstavsparkett / Klinker

Over- och underskap, kolffilterflakt, bankskiva, induktionshill, inbyggd
ugn och micro, inbyggd diskmaskin, inbyggt kylskap och frysskap
Komod, wc-stol, duschplats med glasvaggar alt. badkar

Tvattmaskin och torktumlare

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov
| fond for yttre underhall avsatts arligen motsvarande 40 kronor per kvm BOA. D3 byggnaderna ar

nyproducerade bedéms att inget underhallsbehov, utéver I6pande underhall, foreligger under kommande

tioarsperiod. For det inre underhallet i lagenheterna ansvarar lagenhetsinnehavarna sjalva. Till den ekonomiska

planen kommer en underhallsplan att bilaggas.

3. FORVARVSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

Berdknad forvarvskostnad

Kopeskilling aktier, fastighet, stampelskatter

Kassa

273900 000 kr
100 000 kr

Summa berdknad anskaffningskostnad:

Finansieringsplan

Medlemsinsatser
Banklan

274 000 000 kr

242 000 000 kr
32 000 000 kr

Summa finansiering

Kostnadskalkyl - Brf Lotsudden

274 000 000 kr
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Kapitalkostnad och amortering

Lan Belopp Bindningstid Rantesats % Rantekostnad Amortering

Banklan 32 000 000 5ar 3,30% 1056 000 320000
Réntekostnader och amortering avser ar 1. Lotshammar Gruppen AB garanterar att foreningens slutfinansiering binds pa 5 ar med hogst 3,3 %

ranta. Om ny ranteoffert vid tidpunkten for slutfinansieringen ar hégre an 3,3 % lamnar Lotshammar Gruppen AB motsvarande belopp

i foreningens kassa for att kompensera den eventuella hdgre rantekostnaden for de kommande fem aren.
4. BERAKNADE INTAKTER OCH KOSTNADER

Kapitalkostnader och driftskostnader

Kapitalkostnader Kr/ar Kr/kvm
Rantor 1056 000 364
Amortering 320000 110
Avskrivning 4197675 1447
Totalt 5573675

Driftskostnader Kr/ar Kr/kvm
Fastighetsforsakring 66 500 23
Avfallshantering 45 000 16
Uppvarming och fastighetsel 300000 103
VA 170000 59
Ovrigt, revisor 35000 12
Snordjning 100 000 34
Ekonomisk férvaltning 45 300 16
Stadning 35000 12
Hiss, besiktning 25000 9
Tradgardsskotsel 75 000 26
Fastighetsskatt 45 800 16
Fastighetsavgift 0 0
Totalt 942 600

| avgiften till foreningen ingar rantor, amortering samt driftskostnader enligt tabell ovan.

Energiforbrukningen for hushallsel ar uppskattad enligt schablon och debiteras efter faktisk forbrukning.
Hushallsel berdknas som forbrukning for en genomsnittsldgenhet om 117 kvm och &r x 2 kr/Kwh
samt forbruktning 20 KwH per kvm och ar.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for kostnaden och tecknar avtal for (bedémt belopp i kronor per ar):
Bredband/TV/Tfn Hemforsakring Hushillsel

5000 3000 4 680

Ovanstaende ar en prognos som géller under angivna forhallanden.
Forandringen av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

E\V SylKvWkrwJI-Sk5PbkSvyg
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Avskrivningar
Foreningen ska enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten. Foreningen avser att tillimpa kompontentavskrivning (K3).

Det bokforda vardet pa fastigheten faststalls slutligen i redovisningen och bedéms motsvara ca 274 mkr
varav byggnad ca 210 mkr. Det bokférda vardet bygger pa vissa antaganden och kan komma att
dndras for att motsvara rekommendationer fran exempelvis Bokforingsndmnden.

Bokfort varde byggnad kr Avskrivning enl K3 kr/ar Redovisningsmassig kostnad kr/kvm/ar
209 883772 4197 675 1447

Amorteringar pa lan Kr/ar

Amortering ar 1 320000

Amortering sker med 1 % arligen.

Fastighetsavgift Kr/ar
Nyproducerade bostader ar befriade fran fastighetsavgifti 15 ar.

Fondavsittning Kr/ar
Fondavsattning kr/kvm 40,00
Fondavsattning ar 1 116 000

Inom féreningen ska det bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden ska arligen ske
enligt antagen underhallsplan.

Sammanstilining Kr/ar

Kostnader exklusive avskrivning 1998 600
Amortering 320000
Fondavsattning 116 000
Kostnader totalt 2434 600
Hyresintakt parkering 477 600
Hyresintakt lokaler 357 000
Hyresintakt batplatser 150 000
Arsavgift bostadsratt 1 450 000
Intdkter totalt 2434600

E\V SylKvWkrwJI-Sk5PbkSvyg
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5. NYCKELTAL

Nedanstaende redovisas nyckeltal for bostadsrattsforeningen

Nyckeltal Kr/kvm Boarea
BRF Anskaffningskostnad per kvm 94 483
BRF belaning 11034
Insats 83448
Driftskostnader 325
Avskrivning per kvm ar 1 1447
Arsavgift 500
Rantekostnad 364
Kassaflode driftsutgifter per kvm/ar 1 325
Kassaflode amortering per kvm/ar 1 110
Avsattning till yttre fond 40

G/ SylKvWkrwJI-Sk5PbkSvyg
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6. FORENINGENS KALKYL MED PROGNOS OCH KANSLIGHETSANALYS

| nedanstaende prognos visas en sexarskalkyl samt ar 10 och 20 avseende féreningens bedémda intékter,
kostnader, resultat och likviditet. Inflationsantagande: 2,00 %

ARLIGA KOSTNADER 1 2 3 4 5 6 10 20
Totalt ldnebelopp 32000000 31680000 31360000 31040000 30720000 30400000 29120000 25920000
Kapitalkostnader

Réntekostnad féreningslan 1056000 1045440 1034880 1024320 1013760 1003200 960960 855360
Amortering 320000 320000 320000 320000 320000 320000 320000 320000
Avskrivning 4197675 4197675 4197675 4197675 4197675 4197675 4197675 4197675
Delsumma kap-kost. 5573675 5563115 5552555 5541995 5531435 5520875 5478635 5373035
Driftskostnader

Fastighetsforsakring 66 500 67830 69187 70570 71982 73421 79474 96 878
Avfallshantering 45000 45900 46818 47754 48709 49684 53779 65557
Uppvarming och fastighetsel 300000 306000 312120 318362 324730 331224 358528 437043
VA 170000 173 400 176 868 180405 184013 187694 203166 247658
Ovrigt, revisor 35000 35700 36414 37142 37885 38643 41828 50988
Snorojning 100000 102 000 104040 106121 108243 110408 119509 145681
Ekonomisk férvaltning 45300 46 206 47130 48073 49034 50015 54138 65994
Stadning 35000 35700 36414 37142 37885 38643 41828 50988
Hiss, besiktning 25000 25500 26010 26530 27061 27602 29877 36420
Tradgardsskoétsel 75000 76 500 78030 79591 81182 82806 89632 109261
Fastighetsskatt 45800 46716 47650 48603 49575 50567 54735 66722
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 50385
Delsumma driftskostn. 942 600 961452 980681 1000295 1020301 1040707 1126494 1423575
Ovriga kostnader

Avsittning yttre underhall 116 000 118320 120686 123100 125562 128073 138631 168990
Delsumma 6vriga kostnader 116 000 118320 120686 123100 125562 128073 138631 168990
Aterféring av ejlikviditetspaverkande poster -4197 675 -4197 675 -4197 675 -4197 675 -4197 675 -4197 675 -4197675 -4197 675
SUMMA ARLIGA NETTOKOSTNADER 2434600 2445212 2456247 2467715 2479623 2491980 2546085 2767925
ARLIGA INTAKTER

Hyresintékt parkering 477600 487152 496 895 506833 516970 527309 570776 695773
Hyresintakt lokaler 357000 364140 371423 378851 386428 394157 426648 520082
Hyresintékt batplatser 150 000 153 000 156 060 159181 162365 165612 179264 218522
Arsavgift bostadsratt 1450000 1440920 1431870 1422849 1413860 1404902 1369397 1333549
SUMMA INTAKTER 2434600 2445212 2456247 2467715 2479623 2491980 2546085 2767925
Nettodrsavgift kr/kvm/ar 500 497 494 491 488 484 472 460
SUMMAKASSAFLODE 116000 118320 120686 123100 125562 128073 138631 168990
ACKUMULERAD KASSA 216000 334320 455006 578107 703669 831742 1370168 2918495

Ekonomisk kanslighetsanalys

| nedanstaende kanslighetsanalys visas vilken inverkan andrad inflationstakt och dndrade rantenivaer kan fa for
foreningens medlemmars arsavgifter.

AR 1 2 3 4 5 6 10 20

Berdknad niva pa avgift inkl tillagg 1450000 1440920 1431870 1422849 1413860 1404902 1369397 1333549

Noédvéndig avgiftsniva vid rdnta

+1% 1770000 1757720 1745470 1733249 1721060 1708902 1660597 1761739
+2% 2090000 2074520 2059070 2043649 2028260 2012902 1951797 2020939
-1% 1130000 1124120 1118270 1112449 1106660 1100902 1078197 1243339

Nodvéndig avgiftsniva vid inflation

+1% 1450000 1451506 1442667 1433863 1425094 1416361 1381800 1518153
+2% 1450000 1462092 1453465 1444877 1436328 1427819 1394203 1533766
-1% 1450000 1430334 1421072 1411836 1402626 1393443 1356994 1486926

SylKvWkrwJI-Sk5PbkSvyg
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7. LAGENHETSFORTECKNING

Lghnr

BOA kvm

Insats

Arsavgift

Arsavg/man

Summa

2900

242 000 000

1450000

120833

Kostnadskalkyl - Brf Lotsudden
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8. SARSKILDA FORHALLANDEN

- Utover arsavgiften skall medlemmarna betala for hushallsel, internet och forsékring.
- Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick
- Upplatelseavgift, pantsattningsavgift och dverlatelseavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
kan uttagas efter beslut av styrelsen.
- Bostadsrattsinnehavaren rekommenderas ha giltig hemférsakring inklusive bostadsrattstillagg.
-De i denna kostnadskalkyl lamnade uppgifter angaende fastighetens berdknade kostnader, ytuppgifter
och intdkter m m hanfor sig till de vid tidpunkten for kalkylens upprattande kdnda forutsattningar. Angivna
ytuppgifter for lagenheter och lokaler &r cirkauppgifter baserade pa ritningar.
- | 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar.

Michael Hertin Joakim Hermansson Hadi Nowlu

[Denna kostnadskalkyl undertecknas med elektronisk underskrift]

E\V SylKvWkrwJI-Sk5PbkSvyg
Kostnadskalkyl - Brf Lotsudden : =

11





15.01.2025 08:39

Dpcument
history

250114 KK Brf Lotsudden.pdf

11 pages

Daniel Nilsson - 15.01.2025 08:18

Sk5PbkSvyg

SylKvWkrwJI-Sk5PbkSvyg
O Activity log
HADI NOWLU Q’ Signed 15.01.2025 08:21 elD Swedish BankID (DOB: 1980/03/16)
hadi@lotshamn.se Authenticated 15.01.202508:21 Low IP: 145.14.118.237
Bengt Michael Hertin 7> Signed 15.01.202508:36 elD Swedish BankID (DOB: 1973/04/12)
michael.hertin@whitebay.se Authenticated 15.01.202508:36 Low 1P: 90.231.40.103
JOAKIM HERMANSSON 7> Signed 15.01.202508:39 elD Swedish BankID (DOB: 1962/10/06)
joakim@hermansson.at Authenticated 15.01.202508:39 Low IP: 81.226.197.54
Custom events
No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm*

Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed





Intyg av kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Lotsudden, Saltsjobaden

Undertecknade har for &ndamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrattslagen granskat kostnads-
kalkyl avseende Brf Lotsudden (769642-8528) och far i anledning harav avge féljande intyg.

Foreningen forvarvar fastigheten genom kop av samtliga aktier i det aktiebolag som &ger
fastigheten, for att darefter Overfora fastigheten till bostadsrattsféreningen genom
underprisdverlatelse och sen avveckla aktiebolaget. Detta ar ett sedvanligt forvarvsforfarande.

Foreningens fastighet bestar av 6 huskroppar med 27 bostadslagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt. Andamalsenlig samverkan foreligger.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomningen av
foreningens verksamhet och redovisade berakningar ar vederhéftiga. De faktiska uppgifter
som lamnats dverensstimmer med innehallet i for oss tillgangliga handlingar och
kostnadskalkylen framstar som hallbar. Féreningen uppfyller enligt var bedémning
bostadsréattslagens krav.

Dag januari 2025 enligt digitalsignering

Robert Wikstrom Lennart Fallstrom
advokat civ.ing. fastighetsekonom

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg avseende kostnadskalkyler

Tillgangliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2025-01-13
Stadgar 2025-01-13
Fastighetsdata 2024-11-05
Berdkning tax.varde 2024
Detaljplan, antagen sept -2023
Ritningar och planhandlingar 2024-12-20
Aktiedverlatelseavtal 2024-11-17

Arsredovisning Lotshammar Gruppen AB  2024-06-07
Garanti kop av oupplatna bostadsratter 2025-01-10

Rantegaranti 3,3% 5 ar 2025-01-19
Laneoffert 2025-01-10
Forsakringsoffert 2024-12-19
Forvaltningsoffert 2024-12-17
Fastighetstjanstoffert 2025-01-09
Berdkning av VA-avgift 2024-12-16

Allménna forutsattningar tidplan entreprenad
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Lotsudden (769642-8528) som registrerades 2025-01-13, har enligt stadgarna

registrerade 2025-01-13, till iandamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 2-6 §§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga kapital-
och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprattande kanda férhallanden.

Féreningen kan komma att hos Bolagsverket anséka om tillstand att fa ta emot forskottsbetalning pa
insatserna enligt denna kostnadskalkyl. Bankgaranti eller férsdakring kommer da att tecknas som sakerhet
for inbetalda forskott. Slutlig forvarvskostnad kommer att redovisas i en intygsgiven och av Bolagsverket
registrerad ekonomisk plan innan upplatelse med bostadsratt sker.

Fastigheten har forvarvas genom forvarv av Attender Fastighets AB vars enda tillgang ar fastigheten.
Kopeskillingen for aktiebolaget motsvarar fastighetens marknadsvardet reducerat med

fastighetens bokforda varde med tilligg av bokfort eget kapital. Fastigheten kommer darefter att, genom en
underprisoverlatelse 6verforas till bostadsrattsféreningen och mot bakgrund av géllande lagstiftning och

praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229), Regeringsrattens (numera Hogsta
Forvaltningsdomstolen) avgérande i RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05

bedéms underprisdverlatelse inte innebara nagon uttagsbeskattning for foreningen. | det fall foreningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av

eventuell skattepliktig vinst.

Bygglov och entreprenad

Foreningen soker bygglov under januari 2025. Lagakraftvunnet bygglov forvantas till mitten av april. Tekniskt
samrad och erhallet startbesked berdknas till slutet av april.

Forfragningsunderlag for totalentreprenaden utifran ABT 06 till kvalificerade entreprenérer kommer att skickas ut
for upphandling 3/2 med sluttid fér anbud 28/2. Efter anbudsutvardering och férhandling férvantas
entreprenadavtalet att vara inganget fore utgangen av mars manad och preliminar start fér

totalentreprenaden &r5/5 .

Byggbolaget lamnar fem ars garanti for totalentreprenaden enligt ABTO6 och séljaren star for samtliga kostnader
for lagfart, pantbrev for foreningens Ian och arvode till maklare for forsaljning av bostadsratterna.

Vid framtagandet av planen har styrelsen noga 6vervagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och
insatser i syfte att ge foreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en s k dkta bostadsrattsforening.)

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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Forsakring
Fastigheten kommer fran foreningens tilltrade att vara forsakrade till fullvarde.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning med bostadsratt
Upplatelse av bostadsratter och inflyttning berdknas ske med bérjan under fjarde kvartalet 2025 efter det att en

ekonomisk plan registrerats hos Bolagsverket. Etapp 2 berdaknas upplatas och tillrddas fran andra kvartalet 2026.

Taxeringsvardet ar inte faststallt men berdknat till:

Mark Byggnad
Bostader 27 000 000 86000000
Lokaler 480000 4096 000
Summa: 117576000 27480000 90096000

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Tomt och lage
Huset ar beldaget i Nacka kommun.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Upplatelseform
Planbestammelser
Samfillighet
Servitut

Tomtareal
Bostadsarea
Lokalarea
Liagenheter
Byggnadsutformning
Typkod

Byggnadsar
Parkering

Kostnadskalkyl - Brf Lotsudden

Nacka Baggensudden 7:8

Vikingavagen 17 A - F, 133 33 Saltsjobaden
Aganderatt/lagfart

Detaljplan 692, 2023-10-18, Akt. 0182K-P-2023/692

Servitut for vagar, ledning, utrymmen, brygganlaggning, VA.
11103 kvm

2900 kvm

310 kvm

27 bostadslagenheter

Sex byggnadskroppar med tva vaningsplan och vind

325

2025

80 parkeringsplatser varav 19 platser under carport
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp
El

Ventilation
Renhallning
Uppvarmning

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning

Stomme och yttervaggar

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fénster

Dorrar

Kortfattad lagenhetsbeskrivning
Innervaggar

Tak

Golv

Kok

Badrum
Ovrigt

Kommunalt vatten och avlopp

Egna abonnemang och debitering efter hushallets forbrukning.
Mekanisk franluft med varmeatervinning

Miljchus

Bergvarvepump

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Staende trapanel

Sadeltak med rod bandplat

Elitfonster el motsvarande, aluminiumbekladd utsida och insida av tra.
Tra

Malat / Kakel

Malat

Enstavsparkett / Klinker

Over- och underskap, kolffilterflakt, bankskiva, induktionshill, inbyggd
ugn och micro, inbyggd diskmaskin, inbyggt kylskap och frysskap
Komod, wc-stol, duschplats med glasvaggar alt. badkar

Tvattmaskin och torktumlare

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov
| fond for yttre underhall avsatts arligen motsvarande 40 kronor per kvm BOA. D3 byggnaderna ar

nyproducerade bedéms att inget underhallsbehov, utéver I6pande underhall, foreligger under kommande

tioarsperiod. For det inre underhallet i lagenheterna ansvarar lagenhetsinnehavarna sjalva. Till den ekonomiska

planen kommer en underhallsplan att bilaggas.

3. FORVARVSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

Berdknad forvarvskostnad

Kopeskilling aktier, fastighet, stampelskatter

Kassa

273900 000 kr
100 000 kr

Summa berdknad anskaffningskostnad:

Finansieringsplan

Medlemsinsatser
Banklan

274 000 000 kr

242 000 000 kr
32 000 000 kr

Summa finansiering

Kostnadskalkyl - Brf Lotsudden
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Kapitalkostnad och amortering

Lan Belopp Bindningstid Rantesats % Rantekostnad Amortering

Banklan 32000000 5ar 3,30% 1056 000 320000
Réntekostnader och amortering avser ar 1. Lotshammar Gruppen AB garanterar att foreningens slutfinansiering binds pa 5 ar med hogst 3,3 %

ranta. Om ny ranteoffert vid tidpunkten for slutfinansieringen ar hégre an 3,3 % lamnar Lotshammar Gruppen AB motsvarande belopp

i foreningens kassa for att kompensera den eventuella hdgre rantekostnaden for de kommande fem aren.
4. BERAKNADE INTAKTER OCH KOSTNADER

Kapitalkostnader och driftskostnader

Kapitalkostnader Kr/ar Kr/kvm
Rantor 1056 000 364
Amortering 320000 110
Avskrivning 4197 675 1447
Totalt 5573675

Driftskostnader Kr/ar Kr/kvm
Fastighetsforsakring 66 500 23
Avfallshantering 45 000 16
Uppvarming och fastighetsel 300000 103
VA 170000 59
Ovrigt, revisor 35000 12
Snordjning 100 000 34
Ekonomisk férvaltning 45 300 16
Stadning 35000 12
Hiss, besiktning 25000 9
Tradgardsskotsel 75 000 26
Fastighetsskatt 45 800 16
Fastighetsavgift 0 0
Totalt 942 600

| avgiften till féreningen ingar rantor, amortering samt driftskostnader enligt tabell ovan.

Energiforbrukningen for hushallsel ar uppskattad enligt schablon och debiteras efter faktisk forbrukning.
Hushallsel berdknas som forbrukning for en genomsnittsldgenhet om 117 kvm och &r x 2 kr/Kwh
samt forbruktning 20 KwH per kvm och ar.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for kostnaden och tecknar avtal for (bedomt belopp i kronor per ar):
Bredband/TV/Tfn Hemforsakring Hushillsel

5000 3000 4 680

Ovanstaende ar en prognos som galler under angivna forhallanden.
Forandringen av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

Kostnadskalkyl - Brf Lotsudden Org.nr 769642-8528







Avskrivningar
Foreningen ska enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten. Foreningen avser att tillimpa kompontentavskrivning (K3).

Det bokforda vardet pa fastigheten faststalls slutligen i redovisningen och bedéms motsvara ca 274 mkr
varav byggnad ca 210 mkr. Det bokférda vardet bygger pa vissa antaganden och kan komma att
dndras for att motsvara rekommendationer fran exempelvis Bokforingsndmnden.

Bokfort varde byggnad kr Avskrivning enl K3 kr/ar Redovisningsmadssig kostnad kr/kvm/ar
209 883772 4197 675 1447

Amorteringar pa lan Kr/ar

Amortering ar 1 320000

Amortering sker med 1 % arligen.

Fastighetsavgift Kr/ar
Nyproducerade bostader ar befriade fran fastighetsavgifti 15 ar.

Fondavsittning Kr/ar
Fondavsattning kr/kvm 40,00
Fondavsattning ar 1 116 000

Inom féreningen ska det bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden ska arligen ske
enligt antagen underhallsplan.

Sammanstilining Kr/ar

Kostnader exklusive avskrivning 1998 600
Amortering 320000
Fondavsattning 116 000
Kostnader totalt 2434 600
Hyresintakt parkering 477 600
Hyresintakt lokaler 357 000
Hyresintakt batplatser 150 000
Arsavgift bostadsratt 1 450 000
Intdkter totalt 2434600
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5. NYCKELTAL

Nedanstaende redovisas nyckeltal for bostadsrattsforeningen

Nyckeltal

BRF Anskaffningskostnad per kvm
BRF belaning

Insats

Driftskostnader

Avskrivning per kvm ar 1

Arsavgift

Rantekostnad

Kassaflode driftsutgifter per kvm/ar 1
Kassaflode amortering per kvm/ar 1
Avsattning till yttre fond

Kostnadskalkyl - Brf Lotsudden

Kr/kvm Boarea

94 483
11034
83448
325
1447
500
364
325
110
40
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6. FORENINGENS KALKYL MED PROGNOS OCH KANSLIGHETSANALYS

| nedanstaende prognos visas en sexarskalkyl samt ar 10 och 20 avseende féreningens bedémda intékter,
kostnader, resultat och likviditet. Inflationsantagande: 2,00 %

ARLIGA KOSTNADER 1 2 3 4 5 6 10 20
Totalt ldnebelopp 32000000 31680000 31360000 31040000 30720000 30400000 29120000 25920000
Kapitalkostnader

Réntekostnad féreningslan 1056000 1045440 1034880 1024320 1013760 1003200 960960 855360
Amortering 320000 320000 320000 320000 320000 320000 320000 320000
Avskrivning 4197675 4197675 4197675 4197675 4197675 4197675 4197675 4197675
Delsumma kap-kost. 5573675 5563115 5552555 5541995 5531435 5520875 5478635 5373035
Driftskostnader

Fastighetsforsakring 66 500 67830 69187 70570 71982 73421 79474 96 878
Avfallshantering 45000 45900 46818 47754 48709 49684 53779 65557
Uppvarming och fastighetsel 300000 306000 312120 318362 324730 331224 358528 437043
VA 170000 173 400 176 868 180405 184013 187694 203166 247658
Ovrigt, revisor 35000 35700 36414 37142 37885 38643 41828 50988
Snorojning 100000 102 000 104040 106121 108243 110408 119509 145681
Ekonomisk férvaltning 45300 46 206 47130 48073 49034 50015 54138 65994
Stadning 35000 35700 36414 37142 37885 38643 41828 50988
Hiss, besiktning 25000 25500 26010 26530 27061 27602 29877 36420
Tradgardsskoétsel 75000 76 500 78030 79591 81182 82806 89632 109261
Fastighetsskatt 45800 46716 47650 48603 49575 50567 54735 66722
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 50385
Delsumma driftskostn. 942 600 961452 980681 1000295 1020301 1040707 1126494 1423575
Ovriga kostnader

Avsittning yttre underhall 116 000 118320 120686 123100 125562 128073 138631 168990
Delsumma 6vriga kostnader 116 000 118320 120686 123100 125562 128073 138631 168990
Aterféring av ejlikviditetspaverkande poster -4197 675 -4197 675 -4197 675 -4197 675 -4197 675 -4197 675 -4197675 -4197 675
SUMMA ARLIGA NETTOKOSTNADER 2434600 2445212 2456247 2467715 2479623 2491980 2546085 2767925
ARLIGA INTAKTER

Hyresintékt parkering 477600 487152 496 895 506833 516970 527309 570776 695773
Hyresintakt lokaler 357000 364140 371423 378851 386428 394157 426648 520082
Hyresintékt batplatser 150 000 153 000 156 060 159181 162365 165612 179264 218522
Arsavgift bostadsratt 1450000 1440920 1431870 1422849 1413860 1404902 1369397 1333549
SUMMA INTAKTER 2434600 2445212 2456247 2467715 2479623 2491980 2546085 2767925
Nettodrsavgift kr/kvm/ar 500 497 494 491 488 484 472 460
SUMMAKASSAFLODE 116 000 118320 120686 123100 125562 128073 138631 168990
ACKUMULERAD KASSA 216000 334320 455006 578107 703669 831742 1370168 2918495

Ekonomisk kanslighetsanalys

| nedanstaende kanslighetsanalys visas vilken inverkan andrad inflationstakt och dndrade rantenivaer kan fa for
foreningens medlemmars arsavgifter.

AR 1 2 3 4 5 6 10 20

Berdknad niva pa avgift inkl tillagg 1450000 1440920 1431870 1422849 1413860 1404902 1369397 1333549

Noédvéndig avgiftsniva vid rdnta

+1% 1770000 1757720 1745470 1733249 1721060 1708902 1660597 1761739
+2% 2090000 2074520 2059070 2043649 2028260 2012902 1951797 2020939
-1% 1130000 1124120 1118270 1112449 1106660 1100902 1078197 1243339

Nodvéndig avgiftsniva vid inflation

+1% 1450000 1451506 1442667 1433863 1425094 1416361 1381800 1518153
+2% 1450000 1462092 1453465 1444877 1436328 1427819 1394203 1533766
-1% 1450000 1430334 1421072 1411836 1402626 1393443 1356994 1486926

Kostnadskalkyl - Brf Lotsudden Org.nr 769642-8528








7. LAGENHETSFORTECKNING

Lghnr

BOA kvm

Insats

Arsavgift

Arsavg/man

Summa

2900

242 000 000

1450 000

120833
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8. SARSKILDA FORHALLANDEN

- Utover arsavgiften skall medlemmarna betala for hushallsel, internet och forsakring.
- Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick
- Upplatelseavgift, pantsattningsavgift och dverlatelseavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
kan uttagas efter beslut av styrelsen.
- Bostadsrattsinnehavaren rekommenderas ha giltig hemférsakring inklusive bostadsrattstillagg.
-De i denna kostnadskalkyl lamnade uppgifter angaende fastighetens berdknade kostnader, ytuppgifter
och intdkter m m hanfor sig till de vid tidpunkten for kalkylens upprattande kdanda férutsattningar. Angivna
ytuppgifter for lagenheter och lokaler &r cirkauppgifter baserade pa ritningar.
- | 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar.

Michael Hertin Joakim Hermansson Hadi Nowlu

[Denna kostnadskalkyl undertecknas med elektronisk underskrift]
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      /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/BJ8jWJrD1x
      HADI
      NOWLU
      1980/03/16
      198003160515
    
     signed
     bankid-se
     HADI
     NOWLU
     1980/03/16
     145.14.118.237
     
      Sk5PbkSvyg
      019468d6-c097-743a-9774-42d1862be5cc
      true
      2025-01-15T07:21:40.287Z
      
      
       /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/BJ8jWJrD1x
       HADI
       NOWLU
       hadi@lotshamn.se
       198003160515
       1980/03/16
       145.14.118.237
     
    
     198003160515
     2025-01-15T07:21:40.287Z
   
    
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/BJ8jWJrD1x
     HADI
     NOWLU
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-01-15T07:36:11.982Z
    H1IqbJrPkg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0
      90.231.40.103
      2025-01-15T07:36:11.909Z
    
     H1IqbJrPkg
     2025-01-15T07:36:11.909Z
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/H1IqbJrPkg
     /envelopes/SylKvWkrwJl
   
    
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/H1IqbJrPkg
     Michael
     Hertin
     90.231.40.103
   
  
   
    signature.created
    2025-01-15T07:36:38.299Z
    Sk5PbkSvyg.86cabe25-5197-4a0a-80c5-c9ecb7b8909c
    
     Sk5PbkSvyg.86cabe25-5197-4a0a-80c5-c9ecb7b8909c
     /envelopes/SylKvWkrwJl/documents/Sk5PbkSvyg/signatures/Sk5PbkSvyg.86cabe25-5197-4a0a-80c5-c9ecb7b8909c
     /envelopes/SylKvWkrwJl/documents/Sk5PbkSvyg
     
      /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/H1IqbJrPkg
      Bengt Michael
      Hertin
      1973/04/12
      197304126639
    
     signed
     bankid-se
     Bengt Michael
     Hertin
     1973/04/12
     90.231.40.103
     
      Sk5PbkSvyg
      019468e4-7317-757d-8ab2-e6209bdc013c
      true
      2025-01-15T07:36:37.928Z
      
      
       /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/H1IqbJrPkg
       Bengt Michael
       Hertin
       michael.hertin@whitebay.se
       197304126639
       1973/04/12
       90.231.40.103
     
    
     197304126639
     2025-01-15T07:36:37.928Z
   
    
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/H1IqbJrPkg
     Bengt Michael
     Hertin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-01-15T07:39:19.899Z
    SkM65b1Bvkg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0
      81.226.197.54
      2025-01-15T07:39:19.861Z
    
     SkM65b1Bvkg
     2025-01-15T07:39:19.861Z
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/SkM65b1Bvkg
     /envelopes/SylKvWkrwJl
   
    
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/SkM65b1Bvkg
     Joakim
     Hermansson
     81.226.197.54
   
  
   
    signature.created
    2025-01-15T07:39:58.588Z
    Sk5PbkSvyg.5ef1bd36-60ad-43be-82ba-c3a05520b416
    
     Sk5PbkSvyg.5ef1bd36-60ad-43be-82ba-c3a05520b416
     /envelopes/SylKvWkrwJl/documents/Sk5PbkSvyg/signatures/Sk5PbkSvyg.5ef1bd36-60ad-43be-82ba-c3a05520b416
     /envelopes/SylKvWkrwJl/documents/Sk5PbkSvyg
     
      /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/SkM65b1Bvkg
      JOAKIM
      HERMANSSON
      1962/10/06
      196210066616
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     HERMANSSON
     1962/10/06
     158.174.23.40
     
      Sk5PbkSvyg
      019468e7-640b-74f3-b976-be07212fb699
      true
      2025-01-15T07:39:58.184Z
      
      
       /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/SkM65b1Bvkg
       JOAKIM
       HERMANSSON
       joakim@hermansson.at
       196210066616
       1962/10/06
       158.174.23.40
     
    
     196210066616
     2025-01-15T07:39:58.184Z
   
    
     /envelopes/SylKvWkrwJl/recipients/SkM65b1Bvkg
     JOAKIM
     HERMANSSON
   
  
 
  218818








 
  
   
    notification.sent
    2025-01-16T06:26:05.376Z
    S1lHYI7LvJl
    
     S1lHYI7LvJl
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/SJh4IXIwyg
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/SJh4IXIwyg/notifications/S1lHYI7LvJl
     Dokument att signera
     robert.wikstrom@konradadvokater.se
     2025-01-16T06:26:05.254Z
     011001946dca5963-d6fc6b90-fda6-40d7-9699-ee49b8f24505-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-01-16T06:26:05.433Z
    rJfrFI78vJg
    
     rJfrFI78vJg
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/By0HL78vkx
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/By0HL78vkx/notifications/rJfrFI78vJg
     Dokument att signera
     lennart@lfallstrom.se
     2025-01-16T06:26:05.310Z
     011001946dca599e-ab81621d-814c-460c-ac94-290a1a3135da-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-01-16T07:50:49.539Z
    SJh4IXIwyg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36
      185.205.48.200
      2025-01-16T07:50:49.492Z
    
     SJh4IXIwyg
     2025-01-16T07:50:49.492Z
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/SJh4IXIwyg
     /envelopes/r1dQ8XLwyl
   
    
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/SJh4IXIwyg
     Robert
     Wikström
     185.205.48.200
   
  
   
    signature.created
    2025-01-16T07:51:35.438Z
    SJtXIXUPyx.4c3e5cc8-8601-4d7b-8206-71101c9745a6
    
     SJtXIXUPyx.4c3e5cc8-8601-4d7b-8206-71101c9745a6
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/documents/SJtXIXUPyx/signatures/SJtXIXUPyx.4c3e5cc8-8601-4d7b-8206-71101c9745a6
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/documents/SJtXIXUPyx
     
      /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/SJh4IXIwyg
      ROBERT
      WIKSTRÖM
      1964/04/22
      196404221456
    
     signed
     bankid-se
     ROBERT
     WIKSTRÖM
     1964/04/22
     185.205.48.200
     
      SJtXIXUPyx
      01946e18-88e3-700d-ba92-495dc4a78a49
      true
      2025-01-16T07:51:34.942Z
      
      
       /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/SJh4IXIwyg
       ROBERT
       WIKSTRÖM
       robert.wikstrom@konradadvokater.se
       196404221456
       1964/04/22
       185.205.48.200
     
    
     196404221456
     2025-01-16T07:51:34.942Z
   
    
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/SJh4IXIwyg
     ROBERT
     WIKSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-01-16T12:16:11.618Z
    By0HL78vkx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/131.0.2903.134 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.132.59.131
      2025-01-16T12:16:11.571Z
    
     By0HL78vkx
     2025-01-16T12:16:11.571Z
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/By0HL78vkx
     /envelopes/r1dQ8XLwyl
   
    
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/By0HL78vkx
     Lennart
     Fellström
     90.132.59.131
   
  
   
    signature.created
    2025-01-16T12:17:08.677Z
    SJtXIXUPyx.3c7b7133-8335-4c74-bbdd-425a5f7263dd
    
     SJtXIXUPyx.3c7b7133-8335-4c74-bbdd-425a5f7263dd
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/documents/SJtXIXUPyx/signatures/SJtXIXUPyx.3c7b7133-8335-4c74-bbdd-425a5f7263dd
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/documents/SJtXIXUPyx
     
      /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/By0HL78vkx
      Nils Lennart
      Fällström
      1948/04/01
      194804017871
    
     signed
     bankid-se
     Nils Lennart
     Fällström
     1948/04/01
     90.132.59.131
     
      SJtXIXUPyx
      01946f0b-7f03-7610-a1c4-7fd99e5ed3df
      true
      2025-01-16T12:17:08.148Z
      
      
       /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/By0HL78vkx
       Nils Lennart
       Fällström
       lennart@lfallstrom.se
       194804017871
       1948/04/01
       90.132.59.131
     
    
     194804017871
     2025-01-16T12:17:08.148Z
   
    
     /envelopes/r1dQ8XLwyl/recipients/By0HL78vkx
     Nils Lennart
     Fällström
   
  
 
  676584
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